**SCHONES FREISTEHENDES EINFAMILIENHAUS**HIER
FINDEN SIE VIEL PLATZ FUR DIE GANZE FAMILIE**

Haustyp:

Grundstticksflache ca.:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Gaste-WC:

Keller:

Objektzustand:
Baujahr:

Letzte Modernisierung/
Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:

Endenergieverbrauch:
Energieeffizenzklasse:
Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Einfamilienhaus
(freistehend)

683,00 m2
3

1

Ja

Ja
Gepflegt
2003

2003

Verbrauchsausweis

Zentralheizung
Gas

104,10 kWh/(m?2*a)

C

Ab sofort
Carport
2

64807 Dieburg

Zimmer:

Wohnflache ca.:

Kaufpreis:

Scout-ID:
Objekt-Nr.:

Ihr Ansprechpartner:

Monika Reinhart, Reinhart & Reinhart Immobilien
Frau Monika Reinhart

E-Mail: info@reinhart-reinhart.de

Tel: +49 6102 8379633

Mobil: +49 173 9232520

Fax: +49 6102 8379635

Web: http://www.reinhart-reinhart.de

6,00
165,00 m2
690.000,00 EUR

113445412
201909009

©

Provision flr Kaufer:

5,95% vom Kaufpreis ( inkl.
MwSt.)

Die Maklercourtage in H6he von 5,95%vom Kaufpreis ist
vom Kaufer zu zahlen. Sie ist verdient und fallig mit dem
Abschluss des notariellen Kaufvertrages.
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**SCHONES FREISTEHENDES EINFAMILIENHAUS**HIER FINDEN SIE VIEL PLATZ FUR DIE

GANZE FAMILIE**

64807 Dieburg

Objektbeschreibung:

HINWEIS:
Das angebotene freistehende Einfamilienhaus steht auf
einem Grundstick mit einer GréBe von 683 gm.

Das angrenzende Flurstick mit weiteren 548 gm Flache
(kein Bauland) kann ebenfalls erworben werden. Der
Preis hierfir ist nicht im Kaufpreis enthalten und steht
zur Verhandlung.

Sie kdnnen entscheiden, ob Sie beide Flurstiicke
erwerben und die Gesamtflache von ca. 1200gm nutzen
mochten.

Haben Sie dazu Fragen? Zdgern Sie nicht uns zu
kontaktieren.

** Freistehendes Einfamilienhaus in begehrter Lage auf
einem Traumgrundstick**

Das Einfamilienhaus, voll unterkellert, wurde in 2003
als Fertighaus (Anbieter Hanse-Haus) konzipiert und
gebaut.

Bereits beim Betreten des Hauses erwartet Sie eine
groBzligige Diele mit Zugang zu dem schénen, hellen
Wohn - und Esszimmer und einem freien Blick in den
wundervollen Garten.

Durch das Wohnzimmer gelangen Sie auf die
angrenzende Terrasse. Uber zwei Stufen erreichen Sie
den Garten mit Sud-West Ausrichtung.

Die Kiche ist hell und gerdumig. Die vorhandene
Einbaukiche verbleibt im Objekt. Weiterhin grenzt an
der Kiiche ein Vorratsraum mit Tageslicht an.

Ein zusdtzlicher Raum (urspriinglich als
Hauswirtschaftraum geplant) sowie die vorhandene
Gastetoilette komplettieren das Erdgeschoss.

Uber die schéne Holztreppe gelangen Sie in das
Obergeschoss. Hier befinden sich das Schlafzimmer,
das groBe Wannenbad mit separater barrierefreier
Dusche sowie zwei weitere Zimmer.

Das DG bietet sich als Lagerraum ideal an.

Im Untergeschoss steht Ihnen eine Nutzflache von ca.
100 gm, welches sich noch im Rohbauzustand befindet,
zur Verfligung.

Hier haben Sie freie Gestaltungsmoglichkeiten. Unter
anderem kdnnten Sie einen Partykeller oder Hobbyraum
einrichten, ein weiteres Bad planen und/oder einen
Weinkeller integrieren. Zusatzlich stehen zwei Raume
zur freien Planung zur Verfiigung. Im Keller gibt es
einen direkten Zugang zum Garten.

Die Waschkiiche mit Heizungskeller befinden sich
ebenfalls im Kellergeschoss.

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 165,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 EUR

AbschlieBend ware zu erwahnen, dass Sie mit wenig
Aufwand aus dem Haus ein wahres Schmuckstlick
zaubern koénnten.

Das angebotene Haus steht auf einem Grundstlick mit
einer GroBe von 683 gm.

HINWEIS: Das angrenzende Flurstiick mit weiteren
548gm Flache kann ebenfalls erworben werden. Der
Preis hierfir ist nicht im Kaufpreis enthalten.

Insgesamt waren wir dann bei einer Gesamtflache von
ca. 1200 gm.

Ob Sie hier ein Krauter- und Gemiusegarten oder
Spielflache fir Ihre Kinder verwirklichen, vieles ware
hier denkbar.

Nutzen Sie die seltene Gelegenheit und erfiillen Sie sich
den Traum vom Wohnen im Grlinen.

Unter www.hanse-haus.de finden Sie nltzliche
Informationen zum Thema Fertighaus.

Ausstattung:

** Hausfassade Kratzputz weiB

** Doppelverglasung Kunststofffenster in wei3

** Eicheparkettboden

** Badfliesen in grau

** Fliesen im Bereich der Diele

** \Jorhandene EBK verbleibt im Objekt (im Kaufpreis
enthalten)

** Carportstellplatz sowie AuBenstellplatz

Folgende Aufteilung finden Sie vor:

UG (Rohbau) Gesamt ca. : 100 gm
Party - und Hobbyraum = ca. 34 gm
(Optional) —Duschbad =ca. 5,60gm
Heizung und Waschkeller ca. 8,70 gm
Weinkeller: 5,94 gm

Vorratsraum ca. 14,56 gm

Lagerraum ca. 14,20 gm

Flur ca. 18,43gm

EG Gesamt ca. : ca. 84 gm

Wohnen/Essen ca. 37,74 gm

Kiche: ca. 14,22 gm

Abstellkammer ca. 5,76 gm

Hauswirtschaftsraum ca. 13,17 gm

Gaste WC: ca. 3.07

Flur/Diele ca. 10,95 gm

Balkon/Terrasse: ca. 18 gm - Anteilig mit ca. 9 gm

OG Gesamt: ca. 80,72 gm
Schlafzimmer ca. 18,24
Ankleide ca. 11,05 gm
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**SCHONES FREISTEHENDES EINFAMILIENHAUS**HIER FINDEN SIE VIEL PLATZ FUR DIE

GANZE FAMILIE**

64807 Dieburg

Ankleide ca. 11,05 gm

Bad ca. 10.96 gm

Kinderzimmer 1: 12,33

Kinderzimmer 2/Gastezimmer: 15,29 gm
Flur ca. 12,85 gm

DG - Lagerflache

Lage:

Die angebotene Immobilie befindet sich in perfekter
Lage. Kindergarten, Grundschule sowie weiterfiihrende
Schule sind fusslaufig erreichbar. Einkaufsmdglichkeiten
finden ebenfalls Sie in der Nahe.

XXk

Rund 15.000 Einwohner leben heute in Dieburg. Die
Stadt liegt verkehrsglinstig am Schnittpunkt der
BundesstraBe 26 (Mainz-Aschaffenburg) und der
BundesstraBe 45 (Hanau-Heilbronn) und verfiligt tiber
beste Anbindungen (Bahn und Bus) nach Darmstadt,
Frankfurt, Aschaffenburg und zum Rhein-Main-
Flughafen.

Der Campus Dieburg, ein Standort der Hochschule
Darmstadt (www.h-da.de) verleiht Dieburg
Uberregionale Bedeutung als Hochschul- und
Technologiestandort. Daneben sind in Dieburg, der
ehemaligen Kreisstadt, auch alle anderen Schularten zu
finden.

Dieburg ist als regionales Mittelzentrum ausgewiesen
und verfligt tber ein 150 Hektar groBes Gewerbegebiet.
Neben Unternehmen der chemischen Industrie, des
GroBhandels, der optischen Industrie, der
Datenverarbeitung und des Transportgewerbes bilden
High-Tech-Unternehmen wie Informations- und
Kommunikationstechnik einen Schwerpunkt in Dieburg.
Trotz groBangelegter Industrie- und Neubaugebiete, hat
sich die Stadt ihren historischen Charakter und ihre
Individualitat bewahrt.

Quelle: https://www.dieburg.de/index.php/stadtportrait

Sonstiges:

Gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen individuellen
Besichtigungstermin. Bitte teilen Sie uns bei Ihrer
Anfrage Ihre kompletten Kontaktdaten mit.

Vielen Dank.

Alle Angaben in diesem Angebot basieren auf
Informationen die vom Eigentimer/In zur Verfigung
gestellt wurden. Insofern kénnen wir, trotz sorgfaltiger
Prifung, keine Haftung/Gewahrleistung Gibernehmen.

Wichtiger Hinweis:
Geldwaschegesetz (GWG9 § 2 Absatz 1 Nr. 10 GWG:

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 165,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 EUR

Jeder Immobilienmakler ist verpflichtet, bei
Kontaktaufnahme die Identitat des Kunden
festzustellen, d.h. Ausweispapiere zu kopieren bzw. zu
fotografieren und aufzubewahren.

Daher moéchten wir Sie bitten zur Besichtigung ein
glltiges Ausweisdokument mitzubringen. bei
juristischen Personen oder Personengesellschaften ist
ein Handelsregisterauszug notwendig.

Fir Ihr Verstandnis mochten wir uns bereits im Vorfeld
bedanken.

Hausansicht
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**SCHONES FREISTEHENDES EINFAMILIENHAUS**HIER FINDEN SIE VIEL PLATZ FUR DIE
GANZE FAMILIE**

64807 Dieburg

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 165,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 EUR

Hausansicht Hausansicht

Hausansicht

Ausblick
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**SCHONES FREISTEHENDES EINFAMILIENHAUS**HIER FINDEN SIE VIEL PLATZ FUR DIE
GANZE FAMILIE**

64807 Dieburg

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 165,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 EUR

Balkon

Hausansicht

il LA

Hausansicht
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64807 Dieburg

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 165,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 EUR

Eingang Flur

Flur

Wohnzimmer
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L m&r ‘ 64807 Dieburg

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 165,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 EUR

Wohnzimmer

Abstellraum - Kliche
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64807 Dieburg

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 165,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 EUR

Schlafzimmer

Schlafzimmer - Ankleide

Kinderzimmer
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**SCHONES FREISTEHENDES EINFAMILIENHAUS**HIER FINDEN SIE VIEL PLATZ FUR DIE
GANZE FAMILIE**

- 64807 Dieburg

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 165,00 m2
Kaufpreis:

690.000,00 EUR

&
+

Kinderzimmer

o

Badezimmer
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**SCHONES FREISTEHENDES EINFAMILIENHAUS**HIER FINDEN SIE VIEL PLATZ FUR DIE
GANZE FAMILIE**

64807 Dieburg

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 165,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 EUR

Flur OG Flur OG

Garten

Heizung
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**SCHONES FREISTEHENDES EINFAMILIENHAUS**HIER FINDEN SIE VIEL PLATZ FUR DIE
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‘ 64807 Dieburg

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 165,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 EUR

Schnitt
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64807 Dieburg

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 165,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 EUR
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64807 Dieburg
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Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 165,00 m2
Kaufpreis:

690.000,00 EUR
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64807 Dieburg

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 165,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 EUR

Grundriss OG
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Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 165,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 EUR

f
.-';
4 g ¥ 268 :
| . 856 B ez |
: SoEHE rErremTT .---*'I
I Wvechilaie-g . i 1% 115 s 48 LR
: R LTl el T BB EEY4 I
L F
I A0, V
' A |
V% o |
A "Zﬂ;ﬂ._ i} O o PR sl sy o S T
! g al Porty~ e Mocoyrowm =
i .ﬁ'_‘.*‘
=I [Eﬁ] - ]/.! recrl wnterseliarte =T
& = 4
EIE'
@) W s E % =F
ot £ tirh
-1 =
3 |
b= A = 'E
R
I i
| 7= i
=% ®
MEET
! gt
= "
# il
= ¥ aRLE
*E e o [ =
i 1 . o o
b
194 . " T"—* g
30 am T 213t -
—— - =
2 o T a3 £
i + &l
—

Grundriss UG

Powered by ImmobilienScout24



**SCHONES FREISTEHENDES EINFAMILIENHAUS**HIER FINDEN SIE VIEL PLATZ FUR DIE

GANZE FAMILIE**

64807 Dieburg

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 165,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 EUR
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**SCHONES FREISTEHENDES EINFAMILIENHAUS**HIER FINDEN SIE VIEL PLATZ FUR DIE
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64807 Dieburg

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 165,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 EUR
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